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為 South Downtown 鄰里社區建立基礎

發鄰里社區中心的活力 

保護歷史資源 

提供住宅方案 

創造經濟機會 

慶倖擁有並保持區內的多元文化特色 

改善公共空間 

維持人流和貨物暢通 

保護環境生態 



Livable South Downtown Planning Study 是由 Mayor Greg Nickels 於 2005 年提出的，其

目的是調研土地使用和分區方面可能進行的改變，以鼓勵對 South Downtown 城區的投

資。       

South Downtown 是一個富饒而複雜的城區，這裡有西雅圖的第一批鄰里社區、地區交通樞紐、多元文化社區、地
區娛樂場所…位於城市的商業中心和大型工業中心之間。

South Downtown 鄰里社區包括：

Pioneer Square 

Chinatown/ International District 

Little Saigon 和 Downtown Urban Center 內 5 號州際公路以東的區域 
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Historic Union Station and King Street Station. Chinatown/
International District and Pioneer Square. 



為何是這裡？  為何是現在？      

South Downtown 位於該地區道路交通的交匯處，大部份面積屬於 Downtown 
Urban Center。鼓勵人們在交通站點等配套服務設施附近工作和居住，這是
一項緩解交通擁堵、促進區域內社區可持續發展的重要戰略。

過去十年，西雅圖的投資出現了增長，然而 South Downtown 在住房和就業
方面並未獲得所需的新投資，這造成了物業開發不足，社會環境也不時出
現問題。

當前 South Downtown 城區和這座城市的關鍵問題是：我們怎樣鼓勵投資，
以便讓新的居民和工人為 South Downtown 注入活力，同時又能保持該地區
獨有的歷史特色？    

South Downtown Planning Study 的目的是實現一個願景，這個願景在 
Chinatown/International District 城區規劃、Pioneer Square 城區規劃及西雅圖
綜合規劃中已經確立。這次規劃調研為加強社區對話創造了機會，也為 
Livable South Downtown Planning Study 的意見制定提供了有意義的資訊依
據。這項調研包括：    

廣泛的公開討論和對話，對象包括城區團體、商業機構、居民、業主、雇 

員、服務機構，以及與  South Downtown＇s 的未來休戚相關的其他個人和組

織； 

對經濟狀況進行評估，包括影響小商業的因素；  

一份環境評估報告，其中對未來發展的備選方案進行了評估；  

對交通模式和投資的考察；以及 

對  South Downtown 的都市設計中需要考慮的因素及都市形態進行了研 

究。



為 SOUTH DOWNTOWN 建立基礎
鄰里社區：土地使用說明

土地分區和使用法規為將來的發展和開發提供了重要基礎。Mayor Nickels 在
建議中支持 South Downtown 的下列目標：     

住宅多元化   
Pioneer Square、Chinatown/International District、Little Saigon 等區域及其鄰
近的核心片區將新建和改建一些商業住宅混合大樓，入住後將增加  South 
Downtown 的人口。新增居民將為鄰里社區帶來個人投資，隨著街道上人
流量的增加，公共治安也會隨之提高。分區修改方案增加了開發項目的
高度，同時在允許範圍內提高了住宅密度，具體將根據每個片區的情況而
定。

Chinatown/International District 及 Pioneer Square：鼓勵將改建後的歷史建築 

用作住宅，以及對歷史建築之間及周圍的零星空地進行開發

Japantown：興建底層用作商鋪高層用作住宅的高樓設計  

Little Saigon：允許設計中高層商用住宅樓 

Chinatown/International District 南部：增加住宅高度，以刺激 International  

Special Review District 內具有歷史價值的 Chinatown 核心區南部的新投資

廉價住宅：包括獎勵性分區計畫和廉價住宅 TDR（開發權轉讓） 

創造就業機會     
South Downtown 分區提案允許興建密度不一的混合用途住宅和非住宅。分
區提案重視在核心片區的邊緣興建辦公樓，允許從北部的 Downtown Urban 
Center 轉移到南部的工業區。未來的辦公樓開發項目將包括步行街和公共休
閒場所。大多數新建辦公樓將靠近輕軌站及其他公共交通站點，以便於步
行前往。不鼓勵為自駕車上下班者興建停車場。

分區規劃中允許高就業密度的片區有：  

South Charles Street 南面靠近 Stadium 輕軌站的區域  

WOSCA 倉庫所在的 1st Avenue South 兩旁的區域  

與 King Street Stationt 接鄰的北邊地塊（Qwest Field） 

South Downtown 各處的零星開發區 



保護並增強鄰里社區特色
South Downtown 鄰里社區的歷史和文化特色是它的一大優勢。土地使用意
見提議按照鄰里社區規劃的精神，建議在允許範圍內適度增加高度和密
度，以便通過新增居民、臨街店鋪和使用率高的上層樓面為核心鄰里社區
帶來投資和活力。同時，分區提案還小心避免因壓力過大造成兩個 National 
Register Historic Districts （Pioneer Square 和 Chinatown/International District）內
的歷史建築遭到破壞。

保留 Special Review Boards 並擴大其審批新開發項目的權力  

對具有重要歷史價值的建築保留現有的限高規定   

鼓勵在歷史建築周圍的零星空地上適度開發新建築項目  

將 South Downtown 過去的開發權轉讓（TDR）制度引入 South Downtown， 

以便為歷史建築的改建提供資源  

保持當前 Little Saigon 商業區的小商業特色，具體措施包括：限制商業用地 

規模、制訂步行區設計標準、鼓勵對樓宇的高層樓面進行住宅開發   

開發可持續的社區和環境 
分區提案將支持在靠近輕軌站及其他交通樞紐的地方增加居民和就業機
會。分區提案將刺激公共服務的改進，以鼓勵人們在靠近上班場所的地方
居住、就近尋找服務設施，同時盡可能使用公共交通。新的開發項目將為
環境目標服務，包括引入綠色屋頂、環境美化和公共空間、街道綠化、可
持續能源系統等。

開發權轉讓（TDR）等鼓勵新建公共空間的刺激措施 

享受開發補貼的建築都必須符合 LEED（Leadership in Energy and Environ- 

mental Design）Silver 標準

興建環境美化項目，以提高水質、減少降雨徑流、改善生態環境 

更安全、更怡人的街道景觀和公共空間  
建議在將要提高居住密度的地方開展街道綠化。街道綠化將與未來的開發項
目聯繫起來，以此作為獎勵性分區計畫及《土地使用法》所要求的街景改進
計畫的一部份。使用開發補貼權的項目在修建公共空間方面將有多種選擇，
如公共空間 TDR、鄰里社區公共空間設施、興建街道綠化等。



維持貨運和車輛暢通
一般情況下，分區修改提案不鼓勵會與貨運及積極工業用地相衝突的開發
活動。對於  South Royal Brougham Way 南面的工業區，提案未提出任何分區
修改意見。分區密度顯著增加以及用途發生改變的區域均遠離繁忙的貨運通
道。對於將來可能需要興建步行區的地方，意見提議呼籲將來進行街道設計
時，將步行區集中在指定地點，以盡可能避免兩種交通方式的衝突。

經濟機會 
過去 10 年，爲了滿足 Pioneer Square、Chinatown/International District 及 Little 
Saigon 的眾多公司的需要，市政府採取了一系列措施。

最近，市政府對本地經濟進行了評估，以便：1）瞭解 South Downtown 的房
地產經濟狀況，以及 2）瞭解 Chinatown/International District/Little Saigon 的小
公司的需求。土地使用建議中包括密度和開發標準，目的是為將來開發區
的經濟發展創造機會，尤其是存在大型遺址、交通便利和可能出現景觀的
地方。不過，與這些機會相平衡的是，獎勵性分區計畫將為廉價住宅和公
共設施建設提供資源。分區建議旨在幫助保護小公司的發展機會、提供廉
價住房和保護核心城區的歷史資源。

開發和保護廉價住房的合作夥伴
除了改變土地用途和分區外，South Downtown 將保持數十年來的傳統，繼續成
為廉價住宅的中心。在市政府及其他一些公共機構的資助下，許多歷史建築
得到了保護，同時為家庭、老年人和低收入工人創造了住房機會。爲推動市
價住宅建設和新建更多廉價住宅而制定的策略將吸引來新的居民，也使得住
宅的類型和價格結構更加合理。

繼續執行對過去 30 年建造的廉價住宅的保護政策 

為上層樓面空置的剩餘老舊建築創造改建機會 

已經採用的分區修改方案將使鄰近 King Street 車站的北邊地塊（Qwest  

Field）誕生大量的廉價住房

將提供更多的市價住宅開發資格，作為交換，獲得者需要為中等收入者開 

發或出資幫助開發廉價住宅

鼓勵並支持業主、社區機構和開發商（包括盈利和非盈利）之間建立新的 

合作關係



市政府對 SOUTH DOWNTOWN 的投資

City of Seattle 已經為 South Downtown 鄰里社區投入了大量資金。以下列舉了市政部門近年來的一些舉措和投入。

Parks
International District/Chinatown 社區中心 – 已落成 

International District 社區中心擴建（新增了健身房）- 已 
完工

Hing Hay Park 擴建項目的徵地工作已經完成。對現有 
公園的改造和新徵公園用地的開發——開發資金已經
到位，正在規劃中

 Danny Woo 社區花園改造- 已完工 

 Occidental Park 改造- 已完工 

 國際兒童公園遊樂場翻新 – 正在規劃   

 正在為 South Downtown 各大公園的季節性演出和活 

動籌集資金

Seattle Department of Transportation
South Downtown 全區多個道路重鋪及養護項目 

Jackson 大街- Broadway 大街的有軌電車項目已經籌足 
資金，正在規劃中

Jose Rizal 大橋的修復工程正在規劃中 

2nd Avenue Extension/4th Ave. South 抗震加固工程正在 
規劃中

Intelligent Transportation System Corridor 正在實施中 

SR 519 項目正在進行 

Dearborn 大街都市設計改造工程正在規劃中 

Alaskan Way Viaduct 翻修工程的相關工作正在進行中 

海堤翻修工程正在規劃中 

Seattle Public Utilities
與 SDOT 設備改造工程（位元於 1st Ave. S.）配套的供 
水設施工程 – 480 萬美元，2009 年

與 Alaskan Way Viaduct 翻修工程及海堤翻修工程配 
套的供水設施工程- 360,000 美元，2009  年

與 Alaskan Way Viaduct 翻修工程及海堤翻修工程配 
套的排水設施- 382,000 美元，2009  年

與  SR519 工程配套的排水和供水設施- 671,000 美 

元，2009 年

Department of Planning and Development
評估 South Downtown 城區的房地產及經濟狀況，2007  
年 1 月

Little Saigon 公共領域設計報告，2008 年 7 月 

Little Saigon/Chinatown/International District 經濟調 
研，2007 年 5 月

Maynard 大道街道綠化項目，正在進行 

International District 文化遺產標誌項目，正在進行 

South Downtown  歷史與文化資源報告，2007 年 7 月 

Livable South Downtown 交通調研，2007 年 9 月 

Office of Economic Development

Pioneer Square 商業區振興戰略 – 預定 2010 年完 

成。

Chinatown/International District 商業區綜合經濟發展 

戰略，目標是保留和發展城區內的小商業。

2008  Chinatown/International District 零售業健康狀況 

評估，包括小商業支持戰略。

為 Chinatown/ID BIA 提供財務援助，使街道變得更加 

整潔 。

為 Chinatown International District BIA 提供財務援助， 

以便發展夜市。

通過仲介機構與 SCORE (Service Core of Retired  

Executives) 開展社區合作，以便為越南籍企業主提供

深度技術援助。

調整社區發展合作社（CDC）和 Impact Capital 的工作 

重點，以便為 Chinatown/ID 和 Little Saigon 的商業區

制訂新的振興計畫。

為 King Street 商業走廊振興項目提供融資支援 

為 Bush 酒店翻修項目提供 200 萬美元的  Section 108  

貸款和聯邦獎助金，該項目還獲得了超過 650 萬美元

的私人投資，至少創造了 41 個新的長期就業機會。



City of Seattle
Department of Planning and Development

Department of Neighborhoods
Neighborhood Matching Fund- 2004 年以來，South  
Downtown 城區共獲得了 454,872  美元的撥款，並
使用其他各類資金共計 867,733 元。興建的項目包
括：International District/Chinatown 社區中心健身
房、Chinatown 仿古城樓、Nihonmachi Maynard 大道街
道綠化、International District 代際領導力計畫、日本遺
產項目、First Avenue 安全島翻修、Danny Woo 花園社
區會所、Pioneer Square 照明、 Chinatown/International 
District 夜市、國際兒童公園翻建、King 大街商業振
興、Danny Woo 兒童公園規劃。

修訂《國際特別審議區設計指引》   

Office of Arts and Cultural Affairs

Wing Luke 亞洲博物館- 100 萬美元 

為 South Downtown 的藝術計畫提供了重要的 1% 資金 

為在  Theatre Off Jackson、Panama 酒店、Larimore 項 

目、Wing Luke 亞洲博物館、華人資訊與服務中心、Li 

Heng Da 舞蹈學院、Elliott Bay 圖書公司（各種畫廊和戶

外活動）舉辦的許多活動提供資金

Office of Housing

過去數十年，市政府為 South Downtown 的 24 個住宅 

項目提供資金，包括舊房保護和新房建設，共計 1,450  

套住房。

自實施之日起，市政府的 Seattle Homes Within Reach  

物業稅減免計畫已經幫助開發了 3 個新項目，共計 

348 套住房。沒有這些物業稅減免，這些項目就不可

能投入建設。

South Downtown 存量住宅，2007 年 7 月 

近期享受市政府資助的項目有： 

Domingo Viernes 廉價家庭公寓- 160 萬• 
美元

Nihonmachi 排屋式廉價家庭公寓- 160 萬• 
美元

Tashiro/Kaplin 藝術家居住/工作房- 140 • 
萬美元

 Lutheran Compass Center- 110 萬美元• 
 Karlstrom- 894,000 美元• 

Library

2005 年開業的 International District/Chinatown 圖書館 

分館

下一步舉措

Department of Planning and Development 將於 2009 年末向西雅圖市議會提交土地使用和分區方面的最終建議。市議
會在針對這些建議做出最後決定之前，將舉行公開聽證會，徵詢公眾意見。

如需瞭解更多詳情：

www.seattle.gov/dpd/Planning/South_Downtown

Susan McLain
(206) 684-0432, susan.mclain@seattle.gov

Gary Johnson
(206) 615-0787, gary.johnson@seattle.gov

Gordon Clowers

(206) 684-8375, gordon.clower@seattle.gov


